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Belediyemiz Meclisinin 06.10.2026 tarihli toplantisinda; 03.07.2026 tarihli meclis
toplantisinda Imar Komisyonuna havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 30.06.2026 tarih ve
E-62340431-000-7798 sayil1 “Gedelek Yol Boyu” konulu teklif miizekkeresi incelendi.

03.07.2026 tarihli Meclis oturumunda Imar Komisyonuna havale edilen teklif
miizekkeresinde; “ Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi, Gedelek Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan ve ekli
haritada belirtilen alan; Istanbul-Izmir Otoyolu ile Bursa-Yalova Devlet Karayolu arasinda yer
almaktadir. S6z konusu alan; Istanbul-Izmir Otoyolu iizerinde; stratejik konumu, yiiksek
ulagilabilirligi, lojistik merkezlere yakinligi, mevcut sanayi ve ticaret alanlariyla kurdugu mekansal
biitlinliik ve ge¢mis planlama kararlar1 dikkate alindiginda, Orhangazi Ilgesi’nin siirdiiriilebilir
gelisimi agisindan 6nemli bir potansiyel tasimaktadir. Yaklagik 68.000 ha. Alam kapsayacak sekilde,
1/25.000 Olgekli iznik Golii Nazim Imar Plani adi altinda, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
yapilan Plan, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 25.2.2020 tarih ve 494 sayili karariyla
onaylanmus, ancak Bursa 2. Idare Mahkemesi tarafindan 8.3.2022 tarihinde iptal edilmistir. iznik
Golii ve gevresini, Orhangazi Ilcemiz ile; Iznik Ilgemizi de barindiran ayni alana ait 1/25.000 lgekli
yine aym ad1 tastyan 1/25.000 Olgekli Iznik Gélii Nazim Imar Plan1 mahkeme Iptal gerekgeleri goz
oniinde bulundurularak, yine Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilarak, bu sefer degisen
mevzuat nedeniyle Cevre, Sehircilik ve Iklim degisikligi Bakanlhig: tarafindan 5.12.2022 tarihinde
onaylanmstir. Ancak; yaklasik 68.000 ha alam barindiran 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planina konu
olan alan biinyesinde;

1.Arkeolojik Sit Alanlarini, 2.Kentsel Sit Alanlarini, 3.Dogal Sit Alanlari, 4.Sulak Alanlari,
5.Su Havzalarini, 6.Jeotermal Kaynak Alanlarini, 7.Biiyiik Ova Kapsaminda Tanimli Alanlari, gibi
Koruma Mevzuatina tabi, Kentsel Planlama Kriterleri uyarinca Mekansal Planlama Kararlarim
olugtururken Koruma Kullanma Dengesini gozeterek hassas olunmasi gerekli bu kadar ¢ok farkli
nitelikteki alanlar1 barindirmasi nedeniyle uyusmazlik hususlarinin g¢oklugunu dogurmus ve bu
nedenle agilan davalar sonucu 17.01.2025 tarihinde Bursa 4. Bélge Idare Mahkemesi karari sonucu
iptal edilmistir. Istanbul-Izmir Otoyolu ile Bursa—Yalova Devlet Karayolu iizerinde &nemli bir
destinasyonda bulunan Orhangazi [lgemizin de gelisimine yon verecek 6nemli kararlari iceren
1/25.000 Olgekli Iznik Golii Nazim Imar Plani’min iki defa Mahkeme karari ile iptali sonrasinda
Belediyemiz, herhangi bir Koruma Karar1 icermeyen, herhangi bir kisit1 olmayan, biinyesinde;

1.Arkeolojik Sit Alan1 olmayan, 2.Kentsel Sit Alanlari olmayan, 3.Dogal Sit Alam olmayan,
4.Sulak Alami barindirmayan, Iznik Golii Sulak Alam disinda kalan, 5.Su Havzalari disinda,
6.Jeotermal Kaynak Alani olamayan, 7.Biiyiik Ova Kapsami diginda olan, Bursa ili, Orhangazi ilgesi,

1/3

Suy



Gedelek Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan ve ekli haritada belirtilen yaklasik 62 ha alanin;
Istanbul-izmir Otoyolu ile Bursa—Yalova Devlet Karayolu arasinda yer almakla birlikte; Istanbul—
[zmir Otoyolu iizerinde; stratejik konumu, yiiksek ulasilabilirligi, lojistik merkezlere yakinligi,
mevcut sanayi ve ticaret alanlariyla kurdugu mekéansal biitiinliik ve gegmis planlama kararlar1 dikkate
alindiginda, Orhangazi Ilgesi’nin siirdiiriilebilir gelisimi agisindan 6nemli bir potansiyel tagimasi
nedeniyle Lojistik ihtiyaglara cevap verebilecek sekilde mevzi olarak, 68.000 ha alani kapsayan
1/25.000 Olgekli Iznik Golii Nazim Imar Plani’ndan bagimsiz 1/25.000 ve 1/5.000 Olgekli Nazim
Planlari ile 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani galismasi yapilmustir.

1.Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi, Gedelek Mahalle Sinirlar: icerisinde, Bursa-Yalova Karayolu
ve Cevresini Kapsayan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani, 2.Bursa Ili, Orhangazi ilgesi, Gedelek
Mahalle Sinirlari igerisinde, Bursa-Yalova Karayolu ve Cevresini Kapsayan 1/5.000 Olgekli Nazim
Imar Plani ile Bursa Ili, Orhangazi Ilgesi, Gedelek Mahalle Sinirlar1 igerisinde, 3.Bursa-Yalova
Karayolu ve Cevresini Kapsayan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plami galigmalari yapilmus oldugu,
yapilan bu calismalarin 5216 ve 5393 Sayili kanun ve 3194 Sayili Mevzuat geregi meclisimizin
bilgisi dahilinde, prensipte bilginize sunulan ¢aligmanin incelenerek onaylanmasi i¢in Bursa
Biiytiksehir Belediyesi Meclisine sunulacagini bilgilerinize sunarim.

Ayrica yapilan calisma ile; Bolgenin ge¢miste mevzi imar planlariyla kismen planl
kullanimlara konu edilmis olmasi, mevcut ulagim altyapisi, lojistik erisilebilirligi ve ekonomik
gelisme potansiyeli dikkate alindifinda; s6z konusu alanda planli gelismenin saglanmasinin kamu
hizmetlerinin etkin sunumu, istihdamin artirilmasi, ekonomik kalkinmanin desteklenmesi, diizensiz
yapilasmanin 6nlenmesi ve siirdiiriilebilir mekéansal gelisimin saglanmasi bakimindan kamu yarari
tasidig1 degerlendirilmektedir. Bu nedenle, 5393 sayili Belediye Kanunu ile 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu kapsaminda Orhangazi Belediyemiz tarafindan yapilan ¢aligma ile; planlama,
kentlesme ve yerel kalkinmaya iligkin goérev ve sorumluluklari ¢er¢evesinde, anilan alan hakkinda
onerilen Planlama calismasinda Kamu Yarari bulundugu agikardir. Bursa ili Orhangazi Ilcesi
Gedelek Mabhallesi sinirlarinda bulunan yaklasik 62 ha. biiyiikliigiindeki alanin;

1.Istanbul-Izmir Otoyolu ile Bursa—Yalova Devlet Karayolu arasinda stratejik bir ulagim
koridorunda bulunmasi, 2.Bursa, Istanbul, Kocaeli, Yalova ve Gemlik Limanina erisim {stiinliigii
nedeniyle lojistik ag¢idan 6nemli avantajlara sahip olmasi, 3. Gegmis yillarda iist dlgek planlarda
gelisme alam olarak 6ngoriilmiis bulunmasi, 4. Gegmiste 11 Ozel Idaresi tarafindan bolgenin ¢esitli
kesimlerinde tarim dis1 kullanimlara y6nelik mevzi imar planlarinin hazirlanmis olmasi, 5. Mevcut
ulasim altyapisi sayesinde yeni sanayi, ticaret ve lojistik yatirimlarina uygun bir konumda bulunmast,
6. Ilgede ekonomik geligmenin, istihdamin ve iiretim kapasitesinin artirilmasina katk: saglayacak
nitelikte olmasi, 7. Sehir igerisinde daginik durumda bulunan imalathane ve depolama faaliyetlerinin
planli alanlara yonlendirilmesini saglayacak olmasi, 8. Ulasim mesafelerini azaltarak siirdiiriilebilir
lojistik sisteminin kurulmasmna ve karbon emisyonlarimin azaltilmasina katki sunacak olmasi,
9. Planli kentlesme ilkeleri dogrultusunda altyapi ve kamu hizmetlerinin daha verimli sunulmasina
imkén vermesi, hususlar1 birlikte degerlendirildiginde, s6z konusu planlama ¢aligmasinin yalmizca
yerel dlgekte degil, Bursa ve Giiney Marmara Bolgesi bakimindan da ekonomik, sosyal ve mekansal
gelismeye katki saglayacagi, bu yoniiyle Kamu Yarari tasidigi kanaatiyle, ilgili Kurumlardan
alinmas1 gerekli izinler i¢in; Orhangazi Belediye Meclisimizin de bilgi edinilmesi ve bu yénde karar
almasi i¢in konun Meclise havalesini arz ve talep ederim. ” Denildigi goriildii.

Imar Komisyonunun; ” 5393 sayili Belediye Kanun’un 18/c maddesine istinaden;
Orhangazi Gedelek Yol Boyu Planlama hakkinda Kamu yarari 6nergesi incelendi. 03.07.2026
tarihinde Komisyonumuz ’a havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii *niin 30.06.2026 tarih ve
E-62340431-000-7798 sayil1 yazis1 ve ekinde bulunan evraklarina bakildiginda; s6z konusu kamu
yarar1 karari ilgi mevzuati kapsaminda degerlendirilmis olup, katilanlarin oy coklugu ile kabul
edilmistir. Meclisimizin onayma arz olunur.” Seklindeki goriisiinii iceren 05.10.2026 tarih ve 24

say1l1 Raporu incelendi.
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Yukarida agiklandig: sekliyle yapilan miizakere sonucunda; Bursa ili, Orhangazi ilgesi,
Gedelek Mahallesi simirlan igerisinde bulunan ve asagida haritada belirtilen yaklasik 62 ha.
alanda yapilacak planlama cahsmalarinin yalmzca yerel dleekte degil Bursa ve Giiney
Marmara Bélgesi bakimindan da ekonomik, sosyal ve mekinsal gelismeye katki saglayacagina,
bu yéniiyle Kamu Yaran tasgidigma ve bu dogrultuda planlama ¢ahgmalarinin yapilmasina;
oy ¢oklugu ile karar verildi.
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